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1.Projektbeteiligte

Beteiligter

Name/Firma

Bauherr

Architektur

Tragwerksplanung

Haustechnik

Freianlagenplanung
Bodengutachter

Bauphysik

Verbandsgemeinde Vallendar
Rathausplatz 13

56179 Vallendar;
Ansprechpartner: Till Muller
till. mueller@vg-vallendar.de
Tel. 0261 6503-143

von Canal Architektur + Generalplanung GmbH
Esther-Bejarno Straf3e 5

56068 Koblenz

Ansprechpartner: Tim Lemmler,
Tim.Lemmler@voncanal.de

Tel. 0261 97446 12 | 0171 7532 205

MSW Ingenieurgesellschaft
Moselring 11

56073 Koblenz

Ansprechpartner: Christian Engels
christian.engels@m-s-w-gmbh.de
Tel. 0261 1337389-0

Alhaduser + Kénig Ingenieurbiiro GmbH
Leipziger StralBe 24

57627 Hachenburg

Ansprechpartner: Klaus Schlag

schlag klaus@auk-ing.de

Tel. 02662 9544-0

Nicht benannt
Nicht benannt

GRUNwerk GmbH

Bingener Stral3e 60

55469 Simmern

Ansprechpartner: Jakob Schaubruch
schaubruch@gruenwerk-ing.de
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2. Vorbemerkung

Das vorliegende Dokument gibt Informationen zu dem derzeitigen Stand der
ausgefithrten Architektenleistungen nach der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI).

3. Beschreibung

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um den Umbau einer Halle Auf den Schlafmorgen 2
in Weitersburg nahe der A 48 an der KreisstraBe Grenzhausener StraB3e.

Das Gebdude wurde als Gewerbehalle der Lakiererei Fa. Sheram Oberflachentechnik
genutzt und soll zukiinftig den Standort der Feuerwehr Weitersburg abbilden. Neben der
Fahrzeughalle sollen auBerdem Werkstatten, Lagerrdume, ein Schulungsraum und
Umkleiden mit Sanitarriumen vorgesehen werden. Eine Feuerwehrumfahrt wird
ebenfalls angeordnet.

4. Grundlagen

Die VG Vallendar hat als Plangrundlage alle Bestandspldne der Fa. Sheram inkl. der
bestehenden Statik zu Verfiigung gestellt. Des Weiteren gibt es ein Raumbuch des
Vorentwurfes zur Feuerwehr Weitersburg und die Planungs- und Férderrichtlinie fiir
Feuerwehrhduser. Im Voraus wurde eine Machbarkeitsstudie durch von Canal
Architektur + Generalplanung erstellt.

5. Leistungsphase1

a) Bedarfsplanung des Auftraggebers und Aufgabenstellung

Umbau zu einem Feuerwehrgebdude mit entsprechenden Rdumlichkeiten des
tibergebenen Raumbuches. In weiteren Abstimmungen wurden die Wiinsche der
Feuerwehr in Abgleich der férderfahigen Flachen tiberpriift und entsprechend
feinjustiert. Fiir die PSA-Ablage wird von einer Personenzahl von fiinf weiblichen
und 30 mannlichen Einsatzkraften ausgegangen. Der Schulungsraum wird fiir 35
Personen ausgelegt.

b) Ortsbesichtigung

Zum Projektstart fand am 17.04.2024 ein Ortstermin statt. Die Ortlichkeiten sind
bekannt.
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0)

d)

e)

6.

a)

Leistungs- und Untersuchungsbedarf

Analyse des Bestandsgebaudes und Umfang der notwendigen Ertiichtigungen.
Priifung der Umsetzbarkeit des Raumprogrammes. In Abstimmung mit dem AG
wurde abgestimmt, dass aufgrund der Bestandssituation es vorkommen kann,
dass Rdume groBer als die forderfahigen GroBen werden, da die bauliche
Anpassung aufwendig ist. Der Grundriss ist dahingehend optimiert worden.

Entscheidungshilfen fiir die Auswahl anderer an der Planung fachlich Beteiligter
Um eine belastbare Grundlage fiir die weitere Bearbeitung zu ermdglichen, wurde
empfohlen ebenfalls die Tragwerksplanung und TGA-Planung miteinzubeziehen.

Ergebnisse

Das Raumprogramm kann umgesetzt werden. Weitere raumliche
Zusammenhidnge werden in LPH 2 betrachtet. Statische Gegebenheiten werden
analysiert und ausgewertet.

Leistungsphase 2

Analysieren der Grundlagen in Abstimmung mit an der Planung fachlich

Beteiligten

b)

0)

Das Traggeriist des Bestandsbaus ist eine zweigeschossige Stahlkonstruktion mit
einem Porenbetonbau mit Zwischendecke im siidlichen Bereich.

Es gibt zwei vorhandene Kranbahnen in den beiden Hallenbereichen.

Der restliche Geb&audeteil erstreckt sich tiber zwei Geschosse mit insgesamt drei
Toren.

Zielvorstellungen und Zielkonflikte

Das Raumprogramm soll gemiB der Férderrichtlinien der Feuerwehr abgebildet
werden.

Moglichst viel der vorhandenen Struktur soll erhalten bleiben. Eine Umfahrung
des Gebiudes soll ermoéglicht werden. Der Bereich der Sozialrdume soll erweitert
werden, um alle Nebenraume abzubilden. Im urspriinglichen Hallenbereich sollen
zukiinftig Werkstéatten, Lagerrdume, eine Waschhalle und die Fahrzeughalle
untergebracht werden. Ebenfalls werden Parkplitze im AuBenbereich angeordnet.
Moglicherweise kann die Kranbahn nicht weiterverwendet werden.

Vorplanung

Das Feuerwehrgebdude wird so angeordnet, dass keine Griindungsarbeiten
anfallen und daher auf der bestehenden Bodenplatte aufgebaut. Diese und auch
die Fahrzeughalle werden aus Nord-West-Richtung angefahren, sodass kommende
und abfahrende Fahrzeuge sich nicht kreuzen. Es wird eine Umfahrt hergestellt,
wobei moglichst auf eine Stiitzmauer verzichtet wird und das Geldnde steiler
gebboscht werden soll.
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d)

e)

Entlang der 6stlichen Fassade wird die Zwischendecke erweitert, um zusatzliche
Lagerflache und einen Schulungsraum in dem zweigeschossigen Hallenteil zu
generieren.

Fiir die Entwisserung in der Fahrzeug- und Waschhalle werden linienféormige
Rinnen vorgesehen, welche in die vorhandene Bodenplatte geschlitzt werden soll.
Die Aufwendungen fiir Leitungsfiihrungen in der Bodenpatte wurden auf das
Minimum reduziert. Eine Uberarbeitete Ausstattungsplanung seitens der VG
wurde eingearbeitet. Bei einem Zwischentermin wurde verschiedene
Uberlegungen diskutiert und auch Zwischenstinde der Grundrisse besprochen. In
gemeinschaftlicher Uberlegung wurden die Grundrisse vor allem im Bereich der
Werkstatten neu organisiert.

Fir die Nutzung des Daches mit PV ist die Bestandsstruktur leider nicht
ausgelegt. Auf der Stidostseite wurden daher zusatzliche Verstarkungen
vorgesehen um die PV Nutzung zu ermoglichen.

Die Gesamte Fassade wird mit Sandwichpanelen neu eingekleidet. Damit erhalt
das Gebdude einen Gesamtheitlichen Charakter und steht Pragnant im Sichtfeld
der Autobahn.

Mogliche Einsparungen die im weiteren Verlauf {iberlegt werden kénnen:
- Wegfall Aufzug und ggfs. Nutzung Hubplattform oder Stapler
- Verzicht auf PV und damit Reduzierung in der statischen Ertiichtigung.

Wesentliche Zusammenhénge, Vorgaben und Erlduterungen

Im Planungsverlauf gab es einige Uberlegungen:

- Zufahrt der Fahrzeuge von der Ostseite und Erhalt der bestehenden Tore.
Wurde nicht weiterverfolgt, da hierdurch im Alarmfall Kreuzungspunkte der
ankommenden und wegfahrenden Fahrzeuge entstehen.

An den Stelle der urspriinglichen Tore sind aufgrund der Windlasten statische
Ertiichtigungen (Auskreuzungen) notwendig.

- Die zukiinftige Nutzung der Kranbahn zur Andienung der Empore wurde
analysiert und hat sich als nicht sinnvoll umzusetzen herausgestellt,
weswegen diese zuriickgebaut werden soll. Es wird eine Andienung mittels
Stapler iiber eine AuBentiir im OG geplant.

Bereitstellen der Arbeitsergebnisse

Die Planunterlagen wurden an die Fachplanung Tragwerk und TGA verteilt.
Hierdurch gibt es eine abgestimmte Planung aller Fachplaner der LPH 2, welche
im aktuellen Planstand Architektur berticksichtigt ist.

Vorverhandlungen iiber die Genehmigungsfahigkeit

Es gab im Vorfeld eine Abstimmung mit der VG Vallendar hinsichtlich der
Genehmigungsfahigkeit und etwaigen erforderlichen Abweichungen. Das Projekt
ist grundsitzlich Genehmigungsfihig.
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h)

Kostenschatzung nach DIN 267, Vergleich mit finanziellen Rahmenbedingungen

Es wurde eine Kostenberechnung der 3. Ebene seitens Architektur und technische
Gebdudeausstattung erarbeitet. Die Gesamtkosten belaufen sich auf ca. 3,3 Mio.
Euro brutto. Dabei enthalten sind auf Wunsch des Bauherrn in der KG 473
auBerdem Einrichtungsgegenstidnde im Wert von insgesamt 46.612,30 Euro brutto.

Es wurden folgende Annahmen zugrunde gelegt:

- neue Fassade als Sandwichelemente inkl. Fenster und Turen

- neue Innenwiande

- neue Turen

- statische Ertiichtigungen des Daches

- Erweiterung der Zwischendecke, in Teilen als Brandschutzdecke

- Erweiterung des Gebidudes zwecks Waschhalle

- Notwendige Ausbauten

- Drei Tore als Zufahrt der Fahrzeughalle, sowie ein Tor zur Waschhalle

Bisher unberiicksichtigt ist der Aspekt einer Schadstoffbelastung in dem Gebaude.

Terminplan zum Planungs- und Bauablauf
Muss in der weiteren Betrachtung erfolgen

Ergebnisse

Der bestehende Massive Kern, der die Sozialrdiume beinhaltet, soll intern erweitert
und auch weiterhin fiir die Sanitédr- und Umkleiderdume genutzt werden.

Die Kranbahnen hat sich als nicht rentabel herausgestellt und werden
zuriickgebaut. Die Andienung der Empore wird mittels Stapler iiber eine AuBentiir
geplant.

Das Tragwerk des Daches ist bereits ausgereizt und muss ertiichtigt werden. Fiir
eine mogliche PV-Anlage miissen auBerdem weitere Stiitzen inkl. Fundamente in
der Halle angeordnet werden. Sollte keine PV-Anlage gewiinscht sein, bietet dies

ein Einsparpotential.

Die Unterkonstruktion der AuBenwande kann fiir die neue Fassade aus
Sandwichelementen genutzt werden, sodass der Warmeschutz eingehalten wird
und das Gebdude ein neues Design erhilt.

Es wird eine Fahrzeugumfahrt hergestellt. Die Schleppkurven sind hierbei durch
die bestehende Bodenplatte und die Grenzen limitiert und aus diesem Grund
bereits maximal ausgereizt. Gerade hinsichtlich der Ausfahrt im Bereich der
Waschhalle ist es sehr eng.

Aufgestellt, Koblenz JB / TDL
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